
















































































afectadas por la politica exterior con socios
comerciales del pais.

Riesgo de cambios sustanciales en la naturaleza de
sus operaciones o en la composicién accionaria

De acuerdo a lo desarrollado en los numerales 4 y 5
de la Seccion (1lI)(A)(dd) (Obligaciones de No
Hacer de los Bonos) del presente Prospecto
Informativo, el Emisor no podra — mientras existan
Bonos emitidos y en circulacidn:

e Efectuar cambios sustanciales en su Giro Normal
de Negocios (Ver Anexo A: Glosario de Términos)
sin el voto favorable de la Mayoria de los
Tenedores Registrados de los Bonos.

o Efectuar Cambios Sustanciales a la Composicion
Accionaria (Ver Anexo A: Glosario de Términos)
sin el previo consentimiento de la Mayoria de los
tenedores Registrados de los Bonos.

Es decir que el Emisor podra ser dispensado de cumplir
estas obligaciones, con el voto favorable de la Mayoria
de los Tenedores Registrados de los Bonos.

Por lo tanto, cambios sustanciales en el Giro Normal
de Negocios y/ o Cambios Sustanciales en la
Composicién Accionaria del Emisor (ambos términos
descritos en el Anexo A) pudieran tener efectos
adversos en la rentabilidad de los negocios del Emisor

Riesgo Operacional

La actividad principal del Emisor se limita actualmente
a aquellas relacionadas con el arrendamiento de bienes
inmuebles. Su flujo de ingresos dependera de la
vigencia y renovacion de los contratos de
arrendamiento que existan de tiempo en tiempo.

Riesgo de no Renovacion de Contrato

Si el Contrato de Arrendamiento no es renovado o
reemplazado en su respectivo vencimiento en términos
y condiciones similares a los actuales, se podria afectar
la capacidad del Emisor de pagar los intereses y capital
de la Serie A de los Bonos No Garantizados y de la
Serie B de los Bonos No Garantizados

Riesgo de Responsabilidad Limitada
El articulo 39 de la Ley 32 de 1927 sobre Sociedades

Anénimas de la Repiiblica de Panama establece que los
accionistas so6lo son responsables respecto a los
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La Tasa de Interés anual para cada una de las Series de que se trate podrd ser fija o variable a opcién del Emisor.
Por lo tanto, en el caso de ser fija, y que las tasas de interés del mercado aumenten respecto a los niveles de tasas
de interés vigentes al momento en el que se emitieron los Bonos de la(s) Serie(s) de que se trate, el inversionista
podria perder la oportunidad de invertir en otros productos a las tasas de interés vigentes en el mercado en ese
momento y recibir una tasa de interés superior.

Para los Bonos de tasa variable, existe el riesgo que la rentabilidad de dichos Bonos disminuya producto de
variaciones en la tasa de referencia utilizada Secured Overnight Financing Rate (SOFR) administrada por el Banco
de la Reserva Federal de Nueva York cotizada para periodos de treinta (30), noventa (90) o ciento ochenta (180)
dias.

Riesgo de ausencia de Implementacion de Politicas de Gobierno Corporativo

El Emisor no ha adoptado ni total ni parcialmente los principios y procedimientos de buen gobierno corporativo
dentro de la organizacion, de conformidad con estdndares internacionalesy con las guias y principios recomendados
por la Superintendencia de Mercado de Valores.

Riesgo de Mercado

Una disminucion importante de los precios de alquiler de propiedades puede afectar adversamente las perspectivas
del Emisor.

Las condiciones 6ptimas del mercado no pueden ser garantizado por el Emisor, debido a que las normas internas
de la industria bancaria panamefia pueden ser afectadas por la politica exterior con socios comerciales del pais.

Riesgo de cambios sustanciales en la naturaleza de sus operaciones o en la composicion accionaria

De acuerdo a lo desarrollado en los numerales 4 y 5 de la Seccién (111)(dd) (Obligaciones de No Hacer de los Bonos)
del presente Prospecto Informativo, el Emisor no podra — mientras existan Bonos emitidos y en circulacion:

e Efectuar cambios sustanciales en su Giro Normal de Negocios (Ver Anexo A: Glosario de Términos) sin el
voto favorable de la Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos.

e Efectuar Cambios Sustanciales a la Composicion Accionaria (Ver Anexo A: Glosario de Términos) sin el previo
consentimiento de la Mayoria de los tenedores Registrados de los Bonos.

Es decir que el Emisor podra ser dispensado de cumplir estas obligaciones, con el voto favorable de la Mayoria de
Los Tenedores Registrados de los Bonos.

Por lo tanto, cambios sustanciales en el Giro Normal de Negocios y/ o Cambios Sustanciales en la Composicion

Accionaria del Emisor (ambos términos descritos en el Anexo A) pudieran tener efectos adversos en la rentabilidad
de los negocios del Emisor.

Riesgo Operacional

La actividad principal del Emisor se limita actualmente a aquellas relacionadas con el arrendamiento de bienes
inmuebles. Su flujo de ingresos dependera de la vigencia y renovacion de los contratos de arrendamiento que existan
de tiempo en tiempo.

Riesgo de no Renovacion de Contrato
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III. DESCRIPCION DE LA OFERTA

A. DETALLES DE LA OFERTA

a. Autorizacion

La Asamblea de Accionistas del Emisor, mediante reunion de fecha 22 de marzo de 2023, autoriz6 la emision
publica de un Programa Rotativo de Bonos Corporativos (en adelante, los “Bonos™) en forma rotativa, nominativa,
registrados, desmaterializada y representada por medios de anotaciones en cuenta, por un valor nominal de hasta
Treinta Millones de Délares (US$30,000,000.00), moneda de los Estados Unidos de América, en denominaciones
de Mil Délares (US$1,000.00) o maltiplos de dicha denominacion, segin las necesidades del Emisor

En relacion con los Bonos, el Emisor podra emitir Bonos Garantizados y Bonos No Garantizados. EI Emisor
indicara al momento de la emision de cada Serie de Bonos si la emision correspondera a Bonos Garantizados o
Bonos No Garantizados, asi como el monto correspondiente a la misma.

Los Bonos Garantizados y los Bonos No Garantizados podrdn ser emitidos en multiples Series segin las
necesidades del Emisor y sujeto a las condiciones dcl mercado, mediante un suplemento de emision al Prospecto
Informativo que sera notificado a la Superintendencia del Mercado de Valores, a la Bolsa Latinoamericana de
Valores y a Latinclear, para su revision y autorizacion, con no menos de dos (2) Dias Hébiles de anticipacion a la
Fecha de Oferta respectiva de cada Serie.

En dicho suplemento de emision el Emisor establecera para cada Serie a ser emitida el monto, plazo, Fecha de
Vencimiento, precio de oferta, tasa de interés, forma y periodicidad del pago de intereses y capital, que podra o no
incluir un cronograma de amortizacion, Fecha de Emision, si aplica o no redencion anticipada y sus condiciones,
detalles de las garantias, de ser Bonos Garantizados, uso de fondos, factores de riesgo particulares de cada Serie,
obligaciones de hacer y obligaciones de no hacer particulares de cada Serie, entre otros términos y condiciones
individuales de cada Serie.

El Emisor emitira inicialmente la Serie A de los Bonos No Garantizados por hasta Seis Millones Seiscientos Mil
Délares (U$6,600,000.00), la cual tendra una Fecha de Vencimiento de siete (7) afios contados desde su Fecha de
Emision (en adelante, la “Serie A de los Bonos No Garantizados™). De igual forma, el Emisor emitira la Serie B de
Bonos No Garantizados por hasta Un Millén Once Mil Délares (U$1,011,000.00), la cual tendra una Fecha de
Vencimiento de siete (7) afios contados desde su Fecha de Emision (en adelante, la “Serie B de los Bonos No
Garantizados™).

Los términos y condiciones de la Serie A de los Bonos No Garantizados y de la Serie B de los Bonos No
Garantizados seran notificados por el Emisor a la Superintendencia del Mercado de Valores, a la Bolsa
Latinoamericana de Valores S.A., y aLatinclear, mediante un suplemento al Prospecto Informativo, parasu revision
y autorizacion, con no menos dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta Respectiva de cada Serie.

La presente Emision fue autorizada para su venta en oferta pablica por la SMV bajo la Resolucion No. SMV - 373
-23 de 22 de septiembre de 2023.

El Programa Rotativo de Bonos Corporativos cuenta con un periodo de vigencia de diez (10) afios contados a
partir de la fecha de emision de la primera Serie del Programa Rotativo. El plazo de vigencia del Programa
Rotativo aplica inicamente para la emision de las Series de Bonos, por lo que una vez vencido dicho plazo, el
Emisor no podra emitir nuevas Series de Bonos bajo el Programa Rotativo. Sin perjuicio de lo anterior, el
plazo de vigencia del Programa Rotativo no afecta la fecha de vencimiento o los plazos de pago de capital e
intereses que determine el Emisor para cada una de las Serie de Bonos de la Emision emitidas durante la vigencia
del Programa Rotativo.
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. ANEXO B: ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS DEL EMISOR AL 31 DE DICIEMBRE DE

2022.
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Informe de los Auditores Independientes
a la Junta Directiva y Accionistas de
Inmobiliaria SDS, Inc.
Estados Financieros
Por el afio terminado al 31-12-22
27 de abril de 2023





































































XII. ANEXO C: ESTADOS FINANCIEROS INTERINOS DEL EMISOR AL 31 DE MARZO DE 2023.
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XIIl. ANEXO D: INFORME DE CALIFICACION DE RIESGO
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